Przyrodnicze uwarunkowania gospodarki
przestrzennej

PUGP

Materiat teoretyczny do ¢wiczen —
system planowania przestrzennego,
zagadnienia przyrodnicze w dokumentach planistycznych :
— studium uwarunkowan i kierunkow ZP,
- MPZP,
- opracowanie ekofizjograficzne



System planowania przestrzennego

Krajowe Dokumenty Strategiczne

- Krajowa Strategia Rozwoju
Regionalnego 2010-2020;

- Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju (Projekt)

- Dtugookresowa Strategia Rozwoju
Kraju 2011-2030 (Projekt);

- Strategia Rozwoju Kraju 2011-2020
(Projekt);

- osiem Zintegrowanych Strategii

Rozwoju (Projekty):

* innowacyjnos¢ i efektywnos¢
gospodarki;

*  rozwdj transportu;

*  rozwoj wsi i rolnictwa;

*  rozwoj zasobow ludzkich;

*  rozwoj kapitatu spotecznego;

*  sprawne panstwo;

*  bezpieczenstwo energetyczne i
srodowisko;

*  bezpieczenstwo narodowe.
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- przewiszania migdzy dokumentami poziomu krajowego craz miedzy nimi & dokumentami poziomu wojewddzkiego

- przewiszania miedzy dokumentami poziomu wojewddzkiego oraz miedzy nimi & dokumertami poziomu gminnego

KRAJU

WRAZ Z OCENA
REALIZACH I
INWESTYCJI

|:> przewiszania misdzy dokumentami poziomu gminnego

GMINY

BIEZACE DECYZJE PRZESTRZENNE




Obligatoryjna zawartosc¢ tresci przyrodniczej
w dokumentach planistycznych

- Rozporzadzenie o opracowaniach
ekofizjograficznych



Dziennik Ustaw z 2002 r. Nr 155 poz. 1298
ROZPORZADZENIE MINISTRA SRODOWISKA
z dnia 9 wrzesnia 2002 .

w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. z dnia 23 wrzes$nia 2002 r.)

§ 1. Opracowania ekofizjograficzne, zwane dalej "opracowaniami", sporzadza sie, biorgc pod
uwage:

1) dostosowanie funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych;

§ 2. Rozrdznia sie nastepujace rodzaje opracowan:
1) podstawowe - sporzgdzane na potrzeby:
a) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub kilku projektow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy lub jej czesci albo
zespotu gmin lub jego czesci,
b) projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa dla obszaru wojewddztwa;
2) problemowe - wykonywane w przypadku koniecznosci bardziej szczegdétowego rozpoznania
cech wybranych elementéw przyrodniczych lub okreslenia wielkosci i zasiegdw konkretnych
zagrozen Srodowiska i zdrowia ludzi.



Opracowanie ekofizjograficzne

§ 6. Czes¢ kartograficzna i opisowa opracowania podstawowego obejmuje:
1) rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska, udokumentowane i
zinterpretowane przestrzennie w zakresie:
a) poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz proceséw
zachodzgcych w srodowisku,
b) dotychczasowych zmian w srodowisku,
c) struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci biologiczne;j,
d) powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem,
e) zasoboéw przyrodniczych i ich ochrony prawnej,
f) walordow krajobrazowych iich ochrony prawne;j,
g) jakosci srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg zrédet tych zagrozen;
2) diagnoze stanu i funkcjonowania Srodowiska, a w szczegdlnosci:
a) ocene odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji,
b) ocene stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym réznorodnosci
biologicznej,
c) ocene stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania,
d) ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi,
e) ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w srodowisku,
f) ocene stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia;



Obligatoryjna zawartos¢ tresci przyrodniczej w
dokumentach planistycznych

-Ustawa z 2003 r. o planowaniu przestrzennym
-Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717

USTAWA

Z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Rozdziat 2
Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania

przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

zwanego dalej ,studium”.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajgce czes¢
tekstowaq i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje

takim opracowaniem.

3. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.



Studium uwarunkowan i kierunkéw z.p.g.

Art. 10.

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesnej;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;




Studium uwarunkowan i kierunkéw z.p.g.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;



Miejscowy plan z.p.
Art. 14,
1. W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,planem miejscowym”, z
zastrzezeniem ust. 6.
2. Integralng czescig uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest zatgcznik graficzny
przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu.
3. Plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, sporzgdza sie dla catego obszaru
wyznaczonego w studium.
4. Uchwate, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy
lub na wniosek woijta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Plan miejscowy musi by¢ zgodny z trescig Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy



Miejscowy plan z.p.

Art. 15.

*Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi,

W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

Art. 16.
1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000 (1:500; 1:2000)



Przyktad zapisu | podziatu tresci planu miejscowego
w tzw. karcie terenu



Karta terenu z MPZP

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OLIWA GORNA REJON UNIWERSYTETU GDANSKIEGO NR EW. PLANU 0230
1. WUMER 007 2. POWIERZCHIIA 24,7 ha
3. PRZEZNACZEWE

PITeTIACNT

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
u33 USLUGI NAUKI | SZKOLNIC TWA WYZSZEGO
maksymaliry udzial innych ustug - 10% powierzchni uzytkowej

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWAINA LADU PRZESTRZENNEGO

1) stosye sig Zasady, o Korych mowaw pkt 7, 11,

2) osie kempozycyine o przebiegu obowiazujacym z tolerancia £ 3 m — jak na rysunku plany,

3) dominanta kompozycyjna w potudniowsf czescl kampusy, na zamknigclu osi podiuzne| - jak na rysunku
planu,

4) nowa zabudowa w pierzei ul. Wita Stwosza nawiazujaca do istniejacych obiektdw (Wydziaty
Filologiczno-Historycznego oraz Wydziatu Matematyka, Fizyki i Informatyld),

7. ZASADY KSZTALTOWAIIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWAINA TERENU

1) linie zabudowy maksymane nieprzekraczalne ine Zabudowy — jak na rysunku plany, pozosta® —
zgodnie 2 przepisarmi budowdanymi i drogowyrmi,

2) wielkos¢ powierzchni 2zabudowy w stesunku do powterzchni dziatkd: maksymalnie 50%

3) minimalny procent powierzehni bidlogicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki

4) intensywnoét zabudowy, minmaina: 1,0 maksymaina: nie ustala sie

5) wysokosé zabudowy, minmana S m maksymaina: nie ustala sig

6) formy zabudowy: dowolne

7) ksztatt dachu. dowolny

8) &rednia wazona liczby kondygnacji. minmum 3

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU HIERUCHOMOSCI

[nie dotyezy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUINKACJI | INFRASTRUKTURY TECHIICZNES

1) dostepnosc drogowa;
a) od ulicy Bazyriskiego (poza granicami planu) ograniczona do dnego Zjazdu 0znaczonego na
rysunku plary,
b) od ulicy Wita Stwosza (poza granicami plarw),
¢t) od ulicy Abrahama (007-KD80),
d) od ulicy wewngtrznej (006-KDW),
2) parkingi: do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie 2§ 5,
3) zaopatrzenie wwode: 2 sieci wodociqgowe),
4) odprowadzenie Sciekdw. do kanalizacji sanitamej,
5) odprowadzenie wid opadowych: zagospodarowanie na terenie ub do kanalizacji deszczowe),
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: 2 sieci elektroenergetyczne),
7) zaopatrzenie w gaz 2 sieci gazowej,
8) zaopatrzenie w ciepto: 2 sieci ciepiownicze) lub reiskoemisyinych 2rodet lokalnych,
9) gospodarka odpadami: odpady komunahe — po segregacy wywdz na skiadowisko mijskie,
pozostate — 2godnie 2 obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i siaci magistraine: nie dotyczy,

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWE GO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[nie dotyczy

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) obowazek lokalizac)l w czgScl Srodkowe] kampusu parku uniwersyteckiego o minimalinej pomerzchni
2ha,

2) wprowadzenke pasa wielopigtrowe) zielen izolacyinej o szerokoSc minimum 10 m wzdtuz 300-
metrowego odeinka wschodni2j granicy terenu — po 150 m na pénoc | poludnie od ustalone) os
kompozycyine| (na styku z ulicg wewnetrzng 006-KDW),

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZEM PUBLICZHYCH
(nie dofyczy ~ — ]
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSP ODAROWANIA TERENU
[Zakaz tymczasowego Zagospogarowania, |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITAC ) ISTHIEJIACE) ZABUD OWY
1 INFRASTRUKTURY TECHIICZNE), WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJ

[nie ustala sie |
15. STAWKA PROCENTOWA
[nie dotyczy ]

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHROINE
HA PODSTAWIE ODREBIYCH PRZEPISOW

1) zachodnia czgs< terenu potozona w powterzchniach ograniczajacych dopuszezaine gabaryly oblekddw
budowlanych oraz naturalnych wynikajgcych 2z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Watgsy, Jak na rysunku planu,

2) istriejacy gazociag Sredniego ciSnienta wraz ze strefa kontrolowana; Zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

11, SZCZEGOLIE WARUNKI ZAGOSPODAROWAINA TERENOW ORAZ O GRAINCZEINA W ICH
UZYTKOWAIIY

1} projekiowana komunikaga Kolowa oparta na zasadzie skgaczy,

2) istriejqcy wodociqg o Srednicy 160 mm — 2akaz zabudowy w odlegiodci 3 m od skrajpi woedociqgu,

3) zachowat natezenie odplywu wod opadowych jak wstanie stnigigcym,

18, ZALECENIA | INFORMAC JE INE B CE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZ I ADMIIISTRACYJNYCH

1) istriejacy cieplotiag 2%250 men — za}eca s umoﬁr%ien-e dojazdu dla celow eksplatacyinych
o0 szerokoSda 3 m,

2) Istréejgce kanaty deszczowe o Srednicach 0,60 m | 0,80 m —zaleca sig pas wolny od Zabudowy
0 szerokoSd co nagmniel 4 m od skrajni kanaky oraz umoziiwienie dojazdu dia celdw eksploatacyinych
0 szerokoSa 3 m,

3) c%eét)teranu pofozona w strefie ucigzliiwosci komunikacyjnej ulicy Wita Stwosza (poza granicami
plam),

4) czest terenu polozona w potencialnym obszarze narazenia na udgzlimosci komunikacyine od
projektowane uicy tzw. ,Nowej Abrahama® (poza granicami planu),

5) zaleca sk wprowadzenie pasa zieleni izolacyinej wzdtuz catej wschodnigj granicy terenu (na styku
2 ulicg wewnetrzng 006-KOW),

6) zaleca sk lokalzowanie parkingdw na obrzezach kampusuy,

7) zaleca si wprowadzenie ciqgu pieszo-rowerowego 0 migkkim przebiegu jako elermentu programu
parku uriwersyteckiego,

8) zaleca sk ogrzewanie 2 ogdinomejskie) sied cieptomnicze),

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| OLIWA GORNA REJON UNIWERSYTETU GDANSKIEGO NR EW. PLANU 0230
1. NUMER 002 2. POWIERZCHIIA 2,37 ha

3. PRZEZNACZEIE

TETRCIVTe DI20 TaC T

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
U33 USLUGI NAUKI | SZKOLNIC TWA WYZSZEGO
maksymalny udzial innych uslug — 10% powierzchni uzytkowej

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) szpiale 1domy opieki spoteczne),

2) budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci | miodziezy,

3) mate hurlownie do 2000 m? powierzchni,

4) obiekty handlowe o powierzehni sprzedagy powyzej 2000 m7,

5. ISTMIEJACE PRZEZNHACZEME LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWA A UZHANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[nie ustala sig ]
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWAIIA LADU PRZESTRZENIEGO

1) stosue sie Zasady, 0 KIOryCh mowaw pKL 7, 11,

2) zakaz realizacji obiekidw budowlanych o charaklerze nietrwatym (np. lekkie konstrukce stalowe),
3) zabudowa wielkomiejska 2 eksponowang pierzejq wzdhuz Alel Grunwaldzkie),

7. ZASADY KSZTALTOWAIIA ZABUDOWY | ZAGO SPODAROWAIIA TERENU

()



Karta terenu z MPZP

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0210

1MUMER TERENU 004 2. POMIERZCHINA 0,39 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLMEMEM FUNKC I PREFEROWANE )

MMTMW Kudtury, naukd | oSwialy, funkcia mesTkanows Iwigansa 2
Qospodisrczy

.imin. \Mel( podz. - zokez wewnglr zrego pocziaks terenu
2. wys. 2abud. - dia obseltdw mieszkainych | usugowych urytkownika - 10 m. do kalenicy maksymainie
- dla obiektu wigtrzowe] stacji transtormatorowe - maksymainie 4.5 m do kalenicy,
- dla towarzyszace] zabudowy gospodarcze] | socjaine) - 7 m do kalenicy /maksymainie/,
. pokr. dzisls zabud, ~max 10 %
zabudowy - nie okredia sig

' 7. UDOGODNIENIA URBANISTYCZNE

[;mmw
8. KINGI
memmma potrzeb uZytkownds w obrebes terenu

ogl - projekiowany Clag peszo ez
- Z miejckiel sieci wodociagowe| (rurociag 100 mm w ul. Spacerowe))
- pm‘m Spo;z:elm 0.4 kV z projektonens) stacs transfamatorowe) 1504 kY T-1

z « Zminjekiego systemu gazu Ziemnego (rurockag w ul. Spacerons)
- pray pomocy indywicusinych kotiowni 2 wytgczeniem paliwa stalego. Preferowina budoma kotioani

gozowych,
« miejzka swed kanalizac) santarmns|, kolektor & 0,5 przeblegajacy przez teren driald usyluowad ralezy
W Ciagu
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fragment uktadu urbanistycznego Stare) Oliwy | Zespobs Potoku Oltwskiego, wpisanego do rejestru zabytkow (e rejestru 719).
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2 zalresu ockrony | ksztakowarsa drodowiska uturowego:
, . Realzacia zagaspodarowania cziald w oparciu 0 studium kragobrazowe nowej Zabudowy wwidoku Z projektosanego clagu nad Potokiem
- Okwskim,
’ 2, Reakzacia obiekdw kubsturowych przy zastosonaniu tradycyinych materiaiéw, dachy dwspadowe 0 nachyleniu 45°
3. Reakzacia wnetrzowej staci transformatorowe] przy zachowsniu nastepujacych warunkow:
- dach czterospadowy kryty dachiwka ceramczng,
écw:cewuyr*m konstukci szkieletone] (konstrukcsa szkieletowa w kolarae ciemncbrazowym),

-Mmmmzmmmmmw POUCTYSICIENS
- organizacie miejsc postojowych w atoczeniu Ziedeni towarzyszege] / gatunki rodzine /
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Rozdziat 3
Planowanie przestrzenne w wojewodztwie

Art. 39.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie ustalenia strategii
rozwoju wojewodztwa oraz okresla sie w szczegdlnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa i ich powigzan komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;
2) system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
4) obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania

6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

7) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
8) obszary wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin.




